CONTRATO N° 010/2018
LOCAGAO DE IMOVEL URBANO

CONTRATANTE: CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO
DA ZONA DA MATA DE MINAS GERAIS - CISAB ZONA DA MATA

CONTRATADO: SOLARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

OBJETO: Locagao de imovel destinado a instalagao do escritério do CISAB ZONA
DA MATA.

LICITAGAQ: Processo n° 035/2018

VALOR: R$ 3.600,00 (Trés Mil e Seiscentos Reais)

Entre a empresa SOLARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
SCP, portadora da CNPJ n° 11.945.740/0001-17, com sede na Rua Gomes Barbosa, 942,
Loja 04 Centro, Vigosa-MG, neste ato representada pelo seu soécio administrador
Emerson Correa Rabelo, portador do CPF n°® 721.399.196-53, proprietaria do imovel sito a
Rua Gomes Barbosa, n® 794, bairro Centro, neste municipio de Vigosa- MG, doravante
simplesmente denominado LOCADOR e o CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE
SANEAMENTO BASICO DA ZONA DA MATA DE MINAS GERAIS — CISAB ZONA DA
MATA, com sede no municipio de Vigosa- MG, neste ato representado pela
superintendente Sr® Tania Maria Duarte, no uso de suas atribuicbes legais, doravante
simplesmente denominado LOCATARIO, fica contratada a locacao do imovel sala 701
com 04 vagas de Garagem sito a Rua Gomes Barbosa, n® 942, bairro Centro, acima
mencionada, tudo de acordo com as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA

O objeto da presente locagao € o imovel constituido pela sala comercial Sala 701,
area de 249,13 m? com quatro vagas de garagem, ja estabelecidas em planta
sendo elas G-41, G-42, G-43 e G-44, situada a Rua Gomes Barbosa, n° 942,
bairro Centro, neste municipio de Vigosa — MG, como sede do escritério do
CISAB.

PARAGRAFO PRIMEIRO [~
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A LOCADORA se compromete a realizar a obtengao e instalagdo de uma pia com
respectivo material hidraulico da mesma, realizar a instalacao de pontos elétricos,
sendo eles: iluminagao e tomadas elétricas, conforme croqui enviado pela
LOCADORA, e instalagao de manta térmica no perimetro da area de telhado
galvanizado do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO

A presente contratacao se vincula ao termo de dispensa de licitagdo, nos termos
dos artigos 24, inciso X, dalei 8.666 de 21.06.93, com suas posteriores
alteragdes, aplicando-se aos casos omissos o disposto na legislagao civil vigente.

CLAUSULA SEGUNDA

A locagao € ajustada pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses a contar do dia 09 de
Agosto de 2018 e a terminar em 08 de Agosto de 2021, podendo ter a sua
duragao prorrogada por iguais e sucessivos periodos com vistas a obtencdo de
precos e condigdes mais vantajosas para a administragao, limitada a 60
(sessenta) meses, conforme art. 57 inciso Il, da Lei 8666/93.

CLAUSULA TERCEIRA

O valor do aluguel mensal, € de R$ 3.600,00 (Trés Mil e Seiscentos Reais),
devendo ser pago até o termino de cada més vencido, tolerando-se o pagamento
até 05 (cinco) dias apos o vencimento, sem multa. Far-se-a prova do pagamento a
emissao dos respectivos recibos, ou por outro meio habil que permita identificar o
pagamento do mesmo.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O pagamento do aluguel devera ser efetivado por meio de transferéncia bancaria
ou deposito bancario identificada na seguinte conta, informada pela LOCADORA:
Sicoob, banco 756, Cooperativa 4149, conta 016957001-0, a favor de Solares
Empreendimentos Imobiliarios LTDA, ou outra conta indicada pela mesma, desde
que de titularidade da LOCADORA ou a seu sucessor pela LOCADORA indicado.

PARAGRAFO SEGUNDO

O reajuste dos alugueis sera anual, aplicando-se, no seu calculo, a variagao
do IGPM (indice Geral de Precos de Mercado) ou outro indice oficial que
eventualmente venha substitui-lo, ocorrida no periodo, e, ocorrendo a hipotese de
prorrogacdo da presente locacao, proceder-se-a da mesma forma a cada 12
(doze) meses. O primeiro reajuste ocorrera a partir do dia 09 de Agosto de 2019.
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CLAUSULA QUARTA

Sao vedados o empréstimo, a sublocagao total ou parcial do imovel, assim como
sua cessao (gratuita ou onerosa dependendo de prévio consentimento do
LOCADOR, para transferéncia deste contrato, do mesmo modo, n&do podera o
LOCATARIO introduzir quaisquer modificagbes ou transformagdes no imovel
sem a autorizagao por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA

Correrao por conta do LOCATARIO, durante o periodo de locagao, o pagamento
do aluguel, das despesas ordinarias e de:
|, Todos os encargos tributarios incidentes sobre o imoével locado, como, por
exemplo, IPTU e contribuigao de melhoria;
Il.  Todas as despesas com o consumo de agua, luz, telefone, gas e outras
ligadas a atividade empresarial por ele desenvolvida no imovel locado;
lll.  Todas as multas pecuniarias provenientes do nao-pagamento ou atraso de
quantias sob sua responsabilidade;
IV.  Todos os emolumentos devidos a orgdos administrativos, em razao da
atividade desenvolvida no imovel locado;
V. As despensas de condominio, como taxas mensais e outros valores
rateados entre os condéminos.

CLAUSULA SEXTA

O LOCATARIO, apos verificagao "in loco”, confessa receber o imovel locado em
perfeito estado de conservagdo, com todas as suas instalagdes elétricas,
hidraulicas e sanitarias em perfeito estado de funcionamento, e obriga-se a manté-
lo neste estado, fazendo todos e quaisquer reparos, ressalvadas as possiveis
avarias ou estragos constantes do termo de vistoria que as partes firmam neste
ato, e que fica fazendo parte integrante do presente contrato. As modificacoes
necessarias a serem feitas no imovel, para instalacao do escritério do CISAB, sera
de comum acordo com o proprietario/procurador e realizadas integralmente as
expensas do LOCATARIO, Mao de obra, Material e quaisquer outras despesas
para tal finalidade.

PARAGRAFOQO UNICO

O LOCADOR se reserva o direito de vistoriar o imovel para verificagao de seu
estado de conservagao, bem como o acesso garantido para servigos de
manutencao ou instalacao de equipamentos ou de unidades privativas pertencente
ao mesmo, ate sua efetiva desocupacgao, o que sera mediante aviso - previo de no




minimo 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia da data escolhida para
vistoriar.

CLAUSULA SETIMA

O imovel, objeto da presente locagao, sera destinado as instalagées da sede do
LOCATARIO. )
PARAGRAFO PRIMEIRO

No caso de extingao do CISAB ZONA DA MATA, nesta cidade, ficara o presente
contrato automaticamente rescindido sem qualquer énus para o LOCATARIO, se
as demais clausulas estiverem plenamente atendidas.

PARAGRAFO SEGUNDO

O LOCATARIO, a seu critério, podera apés a decorréncia de 18 meses de
contrato e mediante aviso de 60 (sessenta) dias de antecedéncia, entregar o
imoével, objeto da presente locagao, sem nenhum 6nus para si, multas ou outras
obrigagdes, obrigando-se, no entanto, de reparar os danos causados pelo uso e
pinta-lo, desde que as demais clausulas estiverem plenamente atendidas.

PARAGRAFO TERCEIRO

O LOCATARIO podera rescindir o contrato em caso de incéndio, inundagées ou
qualquer fato de forga maior que impegao uso normal do imovel,
independentemente de interpelagao judicial ou aviso extrajudicial.

PARAGRAFO QUARTO

Alem das condigdes aqui estipuladas, aplicam-se a presente contratagdo, as
hipoteses de rescisao previstas no artigo 77 e 78 da Lei 8.666 de 21.06.93,
com suas posteriores alteragoes.

CLAUSULA OITAVA

Finda a locacédo, a entrega do imovel pelo LOCATARIO ao LOCADOR, se fara
mediante documente escrito, em 02 (duas) vias, firmado pelos contratantes, apoés
realizada a vistoria pelo LOCADOR onde se especificarao as condigcdes em
que o imovel estiver sendo entregue, sendo vedado ao LOCADOR, recusar
receber as chaves nesta ocasiao, caso este se encontre em condi¢des idénticas
ao recebido, com as condicbes de manutengao, de higiene, limpeza e
conservagao, em perfeito estado, bem como se as demais clausulas do contrato
estiverem plenamente atendidas.




CLAUSULA NONA

Os CONTRATANTES convencionam liviemente a multa de dois alugueis sobre o
valor do presente contrato, por infringéncia de qualquer clausula nele avengada, a
ser paga pela parte infratora a parte inocente.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Caso nao haja o pagamento até o prazo convencionado na clausula terceira,
incidira multa de 10% sobre o valor do aluguel mais juros de mora de 1% ao més e
corregao monetaria.

CLAUSULA DEZ

As despesas com o presente contrato e suas obrigagdes, correrdo a conta
da dotagao orgamentaria n°® 17.125.0023.2005 - 3.3.92.39.10 Locagao de imoveis,
no corrente exercicio.

CLAUSULA ONZE

O LOCATARIO se responsabiliza por manter-se em compatibilidade com as
obrigagdes por ele assumidas para com a execucao do objeto do contrato,
inclusive as condigbées de habilitagao e qualificacao exigidas pela Administragéao
Publica, fica entao por sua conta, obter todas as autorizagées, licencas e alvaras
que forem necessarios ao exercicio da atividade empresarial que pretende realizar
no imovel locado, responsabilizando-se por todas as consequéncias decorrentes
de sua inércia, bem como da pratica das atividades a serem desenvolvidas no
imoével locado.

CLAUSULA DOZE

Caso seja necessaria a propositura de acao judicial em virtude de alguma infragao
contratual, a parte que a houver cometido arcara com todas as despesas
processuais e honorarios advocaticios.

PARAGRAFO UNICO

Caso a solugao seja extrajudicial, a parte que houver cometido a infragao arcara
com todas as despesas advindas desta autocomposi¢ao, inclusive com os
honorarios do advogado contratado.

CLAUSULA TREZE




Nenhuma benfeitoria realizada no imével dara ao LOCATARIO o direito de ser
reembolsado, exceto se obtiver da LOCADORA expresso consentimento. feito por
escrito.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As adaptagoes ou benfeitorias removiveis promovidas pelo LOCATARIO deverao.
ao término da locagédo, serem desfeitas por sua conta, restituindo-se o imovel a
LOCADORA em condigdes iguais a que possuia antes da locagao, exceto se
acordado entre as partes o contrario.

PARAGRAFO SEGUNDO

Desatendida a determinacdo acima, a LOCADORA podera mandar executar os
servicos de desfazimento por conta do LOCATARIO. Enquanto ndo estiveram
concluidos esses servigos, continuara o LOCATARIO obrigado ao pagamento dos
aluguéis e encargos que se venceram, mesmo que nao esteja ocupado o imovel.

CLAUSULA QUATORZE

A LOCADORA podera a qualquer tempo, inclusive durante o prazo de vigéncia
deste contrato, alienar o imoével locado e, consequentemente, ceder os direitos
decorrentes deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Na forma da lei, ficara assegurado ao LOCATARIOQ o direito de preferéncia para
aquisicao do imoével, nas mesmas condigoes oferecidas a terceiro, devendo para
tanto dar a sua resposta dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da
notificacao da venda enviada pela LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO
Se o imovel locado for colocado a venda, o LOCATARIO, n3o exercendo seu
direito de preferéncia, devera permitir que os possiveis interessados na sua

compra o visitem em dias e horarios previamente estabelecidos entre ele
(LOCATARIO) e a LOCADORA.

CLAUSULA QUINZE ‘
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l As partes elegem o foro da Comarca de Vigosa- MG, a fim de dirimir quaisquer
' ‘ duvidas oriundas da execugao do presente instrumento, com expressa renuncia, a
| 1B qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
B
|
I
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E por estarem, justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma para todos os efeitos legais, na presenca das testemunhas de praxe.

Vigosa, 09 de Agosto de 2018.

I
Tania Maria Duarte- Superintefndente do
CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE BANEAMENTO
BASICO DA ZONA DA MATA DE MINAS GERAIS
LOCATARIO
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Emerson Correa Rabelo !
SOLAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
LOCADOR
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